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Fler vagar till att dga sitt boende

Svensk Forsékring avstyrker forslaget att genomféra en utvidgning av
mdjligheterna att bilda agarldgenheter av befintliga hyresratter. Skalet for
stéllningstagandet bygger pa foérsakringsmassiga 6vervaganden.

Idag foreligger svarigheter att forsiakra dgarldagenheter som &r nyproducerade.
Skepsisen mot modellen &r stor enér det fér férsékringsbolagens del blir svara
grénsdragningar och omfattande diskussioner om pa vilken férsékring en
skadekostnad i fastigheten ska falla. Nagra sérskilt utvecklade forsakringsprodukter
fér &garldgenheter har inte utvecklats bland annat beroende pa den begrénsade
marknaden och de oklara réttsforhallanden som foreligger. De férsakringar som
meddelas grundar sig i stéllet pa befintliga traditionella forsakringslésningar for
fastigheter och bostadsratter.

Férsékringsbolagen har redan i dag svarigheter att férdela ansvar efter exempelvis
vattenskador i bostadsréattsféreningar. vilka skador ska falla pa
fastighetsférsdkringen och vilka ska falla pa det sé kallade bostadsrattstillagget.
Lagstiftning och rattspraxis ar otydlig. Till detta kommer att bostadsrattsforeningar
i sina stadgar reglerar férdelningen av ansvaret pa olika satt. For ett
férsakringsbolag finns ingen mdjlighet att folja och anpassa varje forsakring efter
stadgarna i varje enskild férening. Férsakringarna maste bygga pa ett visst matt av
standardisering.

Det sker ca 90 000 vattenskador i fastigheter per ar som anméls pa forsakringar.
Manga av dessa skador sprider sig till flera Idgenheter. Som ovan namnts &r det en
grannlaga uppgift redan idag att férdela kostnaderna mellan lagenhetsinnehavarens
och fastighetens férsakring. Detta leder till manga tvister och ibland faller skadan
mellan férsakringsldésningarna och ingen erséattning utgar till ndgon. Detta ar
sjalvfallet inte bra. Férvisso har Svensk Foérsakring nu avgivit en rekommendation
om hur rattspraxis bor tolkas avseende vattenledningsskador i bostadsréatter, men
det finns inget som séger att den rekommendationen kommer att paverka
bostadsrattsféreningars syn pa ansvarsférdelningen.

Att nu &ven tillskapa blandfastigheter som bestar av bade &garldgenheter och
hyreslagenheter kommer att forvarra problematiken med fordelning av
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reparationskostnader. Aven om Lantmaéteriet har utarbetat en hypotetisk modell fér
férdelning av kostnader s& vet vi av erfarenhet att den enskilda skadans verkan och
ansvarsférdelning kan ha manga olika skeenden. Om exempelvis vatten rinner in i
véggar och golv finns det séllan ndgra tydliga grdnser avseende hur ansvaret ska
fordelas mellan de berérda férsékringarna.

Ett av syftena — vad vi forstatt — &r att omvandla fastigheter frén
miljonprogrammet till &garldgenheter. Var bedémning &r att det féreligger en risk
att nuvarande fastighetségare darigenom 6verlamnar ett eftersatt underhall och
behov av renovering till den tillskapade samfélligheten fér dgarlégenheterna. Med
de kostnader som det innebér att 6verta fastigheten foreligger det enligt var
mening en betydande risk att beh&vligt underhall och renoveringar inte blir utférda
i nartid.

For férsakringsbolagens del — om de skulle férsakra dessa fastigheter — innebar det
en forhéjd risk for skador i fastigheten. Till detta forvantas antalet tvister mellan
intressenterna samt forsékringsbolaget att 6ka, vilket i sin tur 6kar
forsakringsbolagets kostnader. Saledes kommer forsakringsbolagen att ha stora
betankligheter att férsakra dessa fastigheter med risk for hoga premier och i vérsta
fall forsakringsnod.

Vissa av de synpunkter som férsakringsbranschen tidigare framfort har dock
fértjanstfullt omhéndertagits i det féreliggande forslaget. Vi tdnker t ex pa
samféllighetens mdjlighet att 3 tilltrade for inspektion, reparation och besiktning i
dgarlagenheten. Var bedémning &r att detta sannolikt inte &r tillrdckligt for att ett
stérre intresse skulle uppsta for att forsakra agarlagenheter.

Ett annat problem som uppstar &r att forsakringsbolaget inte vet vem som nyttjar
ldgenheten. Ar den exempelvis ténkt att hyras ut - vilket snarast uppmuntras i
betdnkandet — sa ar det inte sdkert att hemférsakringen géller. I vart fall blir det
frdga om en helt annan riskbedémning om sa &r fallet.

Mot bakgrund av att den osdkerhet som féreligger att kunna teckna forsékring till
rimligt pris for dessa till &garldgenheter omvandlade fastigheter, vill vi avrada fran
att genomfoéra forslaget.

Vidare om fdrslaget ar tankt som en ventil for nuvarande fastighetsagare att
undvika renoverings- och underhdllsbehov av &ldre hyresfastigheter, sd kan
forslaget inte anses vara varken socialt eller klimatméssigt hallbart.
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