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Fler vagar till att aga sitt boende

Svensk Forsakring avstyrker fdrslaget att genomfdra en utvidgning av 
mdjligheterna att bilda agarlagenheter av befintliga hyresratter. Skalet for 
stallningstagandet bygger pa fdrsakringsmassiga bvervaganden.

Idag fdreligger svarigheter att fdrsakra agarlagenheter som ar nyproducerade. 
Skepsisen mot modellen ar stor enar det for fdrsakringsbolagens del blir svara 
gransdragningar och omfattande diskussioner om pa vilken forsakring en 
skadekostnad I fastigheten ska falla. Nagra sarskilt utvecklade fdrsakringsprodukter 
for agarlagenheter har inte utvecklats bland annat beroende pa den begransade 
marknaden och de oklara rattsfdrhallanden som fdreligger. De fdrsakringar som 
meddelas grundar sig i stallet pa befintliga traditionella fdrsakringsldsningar for 
fastigheter och bostadsratter.

Fdrsakringsbolagen har redan i dag svarigheter att fdrdela ansvar efter exempelvis 
vattenskador i bostadsrattsfdreningar. vilka skador ska falla pa 
fastighetsfdrsakringen och vilka ska falla pa det sa kallade bostadsrattstillagget. 
Lagstiftning och rattspraxis ar otydlig. Till detta kommer att bostadsrattsfdreningar 
i sina stadgar regierar fdrdelningen av ansvaret pa olika satt. For ett 
fdrsakringsbolag finns ingen mdjlighet att fdlja och anpassa varje forsakring efter 
stadgarna i varje enskild fdrening. Fdrsakringarna maste bygga pa ett visst matt av 
standardisering.

Det sker ca 90 000 vattenskador i fastigheter per ar som anmals pa fdrsakringar. 
Manga av dessa skador sprider sig till flera lagenheter. Som ovan namnts ar det en 
grannlaga uppgift redan idag att fdrdela kostnaderna mellan lagenhetsinnehavarens 
och fastighetens forsakring. Detta leder till manga tvister och ibland faller skadan 
mellan fdrsakringsldsningarna och ingen ersattning utgar till nagon. Detta ar 
sjalvfallet inte bra. Fdrvisso har Svensk Forsakring nu avgivit en rekommendation 
om hur rattspraxis bdr tolkas avseende vattenledningsskador i bostadsratter, men 
det finns inget som sager att den rekommendationen kommer att paverka 
bostadsrattsfdreningars syn pa ansvarsfdrdelningen.

Att nu aven tillskapa blandfastigheter som bestar av bade agarlagenheter och 
hyreslagenheter kommer att fdrvarra problematiken med fdrdelning av
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reparationskostnader. Aven om Lantmateriet bar utarbetat en hypotetisk modell for 
fdrdelning av kostnader sa vet vi av erfarenhet att den enskilda skadans verkan och 
ansvarsfdrdelning kan ha manga olika skeenden. Om exempelvis vatten rinner in i 
vaggar och golv Finns det sallan nagra tydliga granser avseende hur ansvaret ska 
fdrdelas mellan de berdrda fdrsakringarna.

Ett av syftena - vad vi fdrstatt - ar att omvandla fastigheter fran 
miljonprogrammet till agarlagenheter. Var beddmning ar att det fdreligger en risk 
att nuvarande fastighetsagare darigenom dverlamnar ett eftersatt underhall och 
behov av renovering till den tillskapade samfalligheten for agarlagenheterna. Med 
de kostnader som det innebar att bverta fastigheten fdreligger det enligt var 
mening en betydande risk att behdvligt underhall och renoveringar inte blir utfdrda 
i nartid.

For fdrsakringsbolagens del - om de skulle fbrsakra dessa fastigheter - innebar det 
en fdrhdjd risk for skador i fastigheten. Till detta fdrvantas antalet tvister mellan 
intressenterna samt fdrsakringsbolaget att oka, vilket i sin tur dkar 
fdrsakringsbolagets kostnader. Saledes kommer fbrsakringsbolagen att ha stora 
betankligheter att fbrsakra dessa fastigheter med risk for hdga premier och i varsta 
fall fdrsakringsnbd.

Vissa av de synpunkter som fdrsakringsbranschen tidigare framfdrt har dock 
fdrtjanstfullt omhandertagits i det fdreliggande fdrslaget. Vi tanker t ex pa 
samfallighetens mdjlighet att fa tilltrade for inspektion, reparation och besiktning i 
agarlagenheten. Var beddmning ar att detta sannolikt inte ar tillrackligt for att ett 
stbrre intresse skulle uppsta for att fbrsakra agarlagenheter.

Ett annat problem som uppstar ar att fdrsakringsbolaget inte vet vem som nyttjar 
lagenheten. Ar den exempelvis tankt att hyras ut - vilket snarast uppmuntras i 
betankandet - sa ar det inte sakert att hemfbrsakringen galler. I vart fall blir det 
fraga om en belt annan riskbedbmning om sa ar fallet.

Mot bakgrund av att den osakerhet som fdreligger att kunna teckna fbrsakring till 
rimligt pris for dessa till agarlagenheter omvandlade fastigheter, vill vi avrada fran 
att genomfdra fdrslaget.

Vidare om fdrslaget ar tankt som en ventil for nuvarande fastighetsagare att 
undvika renoverings- och underhallsbehov av aldre hyresfastigheter, sa kan 
fdrslaget inte anses vara varken socialt eller klimatmassigt hallbart.
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